REPUBLIKA SRBIJA PN
OPSTINA SJENICA —~
ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Br.predmeta: 04-353-284/2017.

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-37670-L0OC-1/2017
DATUM: 28.12.2017.

Postupajuci po zahtjevu br. ROP-SJE-37670-LOC-1/2017, od 04.12.2017. BaZdar Kenana iz Sjenice, kojeg po punomocju zastupa
Mujagi¢ Haris iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju stambenog objekta na k.p. 1577/10, k.0. Sjenica, a na osnovu ¢l. 53a-57
Zakona o planiranju i izgradniji, €l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (,SI.gl.RS",
br.113/16), Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.gl.RS"br. 35/2015i 114/2015), kao i na osnovu Pravilnika o optim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (,SI.gl.RS", br.22/15 i 77/2015), Odjeljenje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI - P
NA K.P.1577/10 K.O.Sjenica

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucnosti gradnje na katastarskoj parceli 1577/10, koja ispunjava
uslove za gradevinsku parcelu, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za izgradnju STAMBENOG objekta spratnosti
P (prizemlje), BRGP 182,25 m2, Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, odnosno
za izradu PROJEKTA ZA GRAPEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACIJI:

= BROJIPOVRSINA K.P. .o, K.P.1577/10 k.o.Sjenica P=533 mz;
- KLASA I NAMUENA OBJEKTA: ..o A 111011 - STAMBENE ZGRADE SA 1 STANOM DO 400 mz;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG..........cccooviiiiiiiiciel Plan Generalne Regulacije, PGR Sjenice,

SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 20.10.2014.god, OpS.sl.gl.6/2014)
- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI: .....oooovovviveie. Parcela ima direktan pristup na novoformiranu

) saobracajnicu sa sjeverne strane, tj.na k.p.1577/6
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parceli ne postoje izgradeni objekti, ne postoje prirodni ogranicavajuci faktori i parcela je slobodna za izgradnju.
Podnosilac zahtjeva ovom odjeljenju priloZio je uz zahtjev i idejno rieSenje planiranog objekta, spratnosti P (prizemlje), koji ce
se postaviti po dubini parcele, propisno udaljen od granica susjednih parcela.

Idejno rjeSenje priloZzeno uz zahtjev izradio je ,HS Projekt“ iz Sjenice, ul. Save Kovacevica bb, br. tehn.dokumentacije
40/2017, odgovorni projektant Mujagi¢ Haris, dipl.inZ.grad. br.licence 310 N170 14. RjeSenje uskladiti prema lokacijskim
uslovima, ispoStovati zadate gradevinske linije prilikom izrade PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA
PARCELA, PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P. 1577/10 K.O. Sjenica, obuhvacena je vazecim planskim dokumentom - Planom Generalne Regulacije i
nalazi se u Urbanistickoj zoni 2.1, urbane cjeline €2, u kojoj je zastupliena namjena — stanovanje malih gustina.
K.P. 1577/10 u ukupnoj povrsini 533 m? ispunjava uslove za gradevinsku parcelu.

IZVOD IZ P G R- a Sjenice:

o Stanovanje male gustine je zastuplieno u okviru prostornih cjelina 2, 3 i 4 i to u kontaktu sa granicom gradevinskog
podru¢ja odnosno granicom prostorne cjeline 1.

e PovrSine u funkciji stanovanja male gustine su uglavnom izgradene porodi¢nim stambenim objektima. Objekti su izgradeni pretezno
uz putne pravce dok su u zaledu slobodne povrSine. Planirano je progu$cavanje ovih povrSina dogradnjom i rekonstrukcijom
postojecih objekata kao i izgradnjom novih objekata na neizgradenim parcelama i izgradnjom poslovnog prostora koji ne ugrozava
funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu, koji se mogu javiti kao samostalni ili u sklopu stambenog objekta. Stanovanije je definisano
kao pretezna namjena u okviru koje je moguca organizacija i drugih sadrzaja kompatibilnih stanovaniju a koji podrzavaju i prostorni
poloZaj lokacije. Moguca je organizacija poslovanja, trgovine, ugostiteljstva, usluga, zdravstva, Skolstva, socijalne zastite, turizma i
sl., a uz primarne putne pravce i benzinskih pumpi i servisa.

e U okviru ove namjene mogu se kao posebni objekti naci i objekti u funkciji male privrede ali sa istom proizvodnjom koja ne
ugrozava zivotnu sredinu i funkciju stanovanja. Uz glavne putne pravce moguce je organizovati i benzinske pumpe i servise
kao i druge objekte putne infrastrukture.



Pravila u pogledu veliéine parcele, stepenu zauzetosti i izqgradenosti parcele, uslova za ogradivanje, kao i obezbedivanje
pristupa parceli i prostora za parkiranje

Minimalna povrSina novoformirane parcele treba da bude: za izgradnju slobodnostojeéeg objekta 300 m?, dvojnog 400 m? (dve po 200m?),
objekata u prekinutom ili neprekinutom nizu 200 m2.

U slucaju veé postojeéih neizgradenih ili izgradenih parcela, gradevinskim parcelama se smatraju sve parcele ¢ija minimalna povrsina
zadovoljava prethodno navedene uslove, sve manje parcele su neuslovne za gradnju, a ukoliko na istim postoje objekti na njima je
dozvoljeno samo tekuée odrzavanje. Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobracajnice.

Maksimalni dozvolieni indeks zauzetosti parcele iznosi : 0,4 (40%);

Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti parcele iznosi - 1.0;

Maksimalni stepen iskori§éenosti parcele je 65% (ra¢unajuci objekat i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

Procenat u¢eSca zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele ukoliko su namenjeni za smestanje
pomocnih prostorija ili garaziranje vozila.

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do visine od 0,9 m, a ukoliko
se na parceli organizuje proizvodnja - u skladu sa propisima za tu vrstu djelatnosti. Zidana ograda moze se postaviti i do 1,4m visine, ali
uz pismenu saglasnost susjeda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na zemljiStu vlasnika
ograde. Parcele se mogu ogradivati i Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namjene mora se obezbijediti kolski i pjeSacki prilaz sa javne povrSine namijenjene za saobraca;.
Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobracajnici je minimalne Sirine 3,5m. PjeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao aneks uz osnovni objekat ili kao
drugi iskljuGivo prizemni objekat na parceli i u okviru planom zadatih parametara gradnje.

Pravila u pogledu polozaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih

Minimalno dozvoljeno rastojanje izmedu objekata i granice susjedne parcele je 1,5 m, a prema parceli pretezno juzne orjentacije — 2,5 m.

Najmanja medusobna udaljenost objekata na susjednim parcelama moze biti: kod dvojnih objekata i objekata u prekinutom nizu na
bo¢nom dijelu dvoriSta ka susedu minimum 8 m; prvi ili poslednii objekat u neprekinutom nizu - 3 m.

Najmanja medusobna udaljenost objekata na susjednim parcelama moze biti 3m.

Visespratni slobodnostojeéi objekat ne smije direktno zaklanjati osunéanje drugom objektu viSe od polovine trajanja_direkinog osunéanja.

Gradevinska linija

Gradevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane u grafickom prilogu Urbanisticka regulacija za zone za koje nije predvidena
dalja planska razrada. Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u skladu sa preteznim polozajem postojecih objekata u odnosu
na istu. Na grafickom prilogu dat je njen polozaj, koji je na 5 m od regulacione linije pristupne saobracajnice, kao i na 1,5 m od
susjednih parcela.

Novi objekti se mogu postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

Ispadi na objektu-gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice i sl.) ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju viSe od 1,6 m, odnosno regulacionu vise od 1,2 m i to na dijelu objekta viSem od 3 m. (racunajuci od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada)

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+1+Pk odnosno tri vidne nadzemne etaze na nagnutom terenu. Najvisa tacka krovne
konstrukcije treba da bude na min rastojanju od elektroenrgetskog objekta (dalekovoda) 6 m.

Garaze i pomocni objekti, kao drugi objekti na parceli mogu imati spratnost maksimalno P.

* Arhifekionsko oblikovanje i materijalizacija objekta i uslovi zastife susjednih objekata

o Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namjenom, uz primenu boja, arhitektonskih

i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ce objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglaSenu, estetski
oblikovanu cjelinu. Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajucom bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade,
sa upotrebom stakla, drveta, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrSine ili sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih
velicina.

o Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj parceli.

o Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

> Prilikom izgradnje koristiti atestirane gradevinske materijale. Objekte graditi od savremenih materijala, sa kosim krovnim ravnima u
skladu sa proporcijama objekta, a arhitektonski ih oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom. Izgradnja objekata sa ravnim
krovom nije dozvoljena. Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni.
Za osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvjesti leZeci ili stoje¢i krovni prozori, proporcijama i oblikom usaglaSeni sa objektom.

o Otvorene spoljne stepenice mogu se postavijati na objekat (prednji dio) ako je gradevinska linija 3,0 m uvuéena u odnosu na
regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,9 m. Stepenice kojima se savladava visina preko 0,90 m ulaze u gabarita objekta



o PoloZaj i visina novih objekata u odnosu na postoje¢e na susjednim parcelama treba da je takav da susjednim objektima ne
zaklanja direktno dnevno osuncanje duZe od polovinu trajanja direktnog dnevnog osuncanja.

o U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susjednih parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji
dijelovi svojim poloZajem (racunajuci i vazdusni i podzemni prostor) ne smiju prelaziti granicu susjednih parcela. Prilikom izgradnje
novih objekata, neovisno od njihove namjene, voditi raCuna o zastiti susjednih objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne
ugroZavanja uslova Zivlienja na susjednim i parcelama u neposrednom okruZenju.

« Prilikom projektovanja objekata poStovati sve vazece zakone i propise vezane za zastitu Zivotne sredine, zastitu od pozara,
sanitarnu i higijensku zastitu.

- USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJNU | DRUGU INFRASTRUKTURU PRIBAVLJENI OD IMAOCA JAVNIH
OVLASCENJA:

Planski dokument na osnovu kojeg se izdaju Lokacijski uslovi ne sadrZi elemente za prikljuCenje objekta na elektrodistributivnu, tt
mreZu kao ni na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, te ih sluZba za urbanizam pribavlja po sluzbenoj duznosti.

« ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREZA: ] 5

Napajanje objekta izvrsiti sa TS 10/0,4 kV - ,JEZDIMIRA LOVICA*® trofaznim prikljuckom, postoje¢e NN mreze sa provodnikom Al-Ge
uze 4x 35mm? na NN betonski stub u blizini lokacije. (Na grafickom prilogu predstavljeno). Sve radove izvjesti uz prethodni zahtjev i strucni
nadzor EDT,Cagak“- pogon Sjenica, u svemu prema uslovima izdatim pod br. 8E.7.0.0.-D.09.31-3388092/2, od 19.12.2017

Iznos naknade za izdavanje ovih uslova investitor izmiruje u trenutku preuzimanja istih.

« VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA:

Lokacija nije opremljena kompletnom infrastrukturom. | vodovodna i kanalizaciona mreZa prolaze saobracajnicom sa zapadne strane,
fekalna sa 8200 i vodovodna sa @110. Novoplanirani objekat prikljuciti na komunalnu mrezu prema uslovima nadlezne JKP “Vrela”, br.
1027/17 od 20.12.2017

Iznos naknade za izdavanje ovih uslova iznosi 6624,00 rsd, koje investitor izmiruje prilikom preuzimanja istih.

* TT MREZA:
Objekat priklju¢iti na TT mrezu u svemu prema uslovima nadlezne , TelekomSrbija“, izdatim pod br. 495573/1-2017, od 18.12.2017.

« SAOBRACAJNE POVRSINE:
Parcela ima direktan pristup na javnu saobracajnu povrSinu i to sa sjevero-istocne strane, na pristupnu saobracajnicu formiranu
Projektom parcelacije u Sirini od 5m i dalje na ulicu Jezdimira Lovi¢a, regionalni putni pravac Sjenica-lvanjica. (DP Ib reda br.29).

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:
o /adtita od elementarnih nepogoda (seizmiCki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa Pravilnikom o
tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

* ZaStita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara ("Sl. gl. RS", br.
111/2009 i 20/2015).

* Energetska efikasnost objekta: U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postojecih objekata poStovace se principi energetske
efikasnosti.
Energetska efikasnost objekata postize se primenom sledecih mjera:

- postovanjem svih prirodnih faktora okruzenija: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar, orijentacija objekta,
konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja za energetski efikasno ponaSanje
objekata pri urbanistiCkom planiranju, projektovanju i izgradniji objekata;

- realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca (zidovi, otvori, krovovi
i podne povrsine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje zaptivanje objekta, dimenzija zastakljenih
povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju pasivni standard, pasivnog grejanje, hladenja i ventilacije,
prirodnog osvetljenja i sl.;

- snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom koriScenjem obnovljivih izvora enegije i dr.

- Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruisu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i saniraju
utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasosa u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i naginu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrada (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

« Promijena namjene zemljista: Obzirom da se u listu nepokretnosti broj 4768 parcela 1577/10 vodi kao /ivada 4. klase-
zemljiste u gradevinskom podruCju, prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je izvrSiti promjenu namjene
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte, a u skladu sa Zakonom kojim se ureduje poljoprivredno zemljiste.

- MOGUCE | OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:
Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkretnom slucaju, nije
predvidena fazna realizacija projekta.




* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRA[JEVINSKU DOZVOLU.
* Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeze tehniCkoj kontroli.
* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima
sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu takode mora sadrzati i IZJAVU odgovornog projektanta i
vrsioca tehniCke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.
* Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na saglasnost.

lzvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o sadrZini, nacinu
i postupku izrade i nacina vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,S/.gl.RS"
br.23/2015.), potpisani i ovjereni peCatom licne licence od Strane glavnog projektanta.

* Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:
- Projekat za gradevinsku dozvolu;
- lzvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
- Elaborat energetske efikasnosti objekta;
Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu zakupa na gradevinskom

zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: « Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze 12 mjeseci od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a shodno €1.57.

stav 7, Zakona o planiranju i izgradniji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

- Kopija plana parcele, br. 953-1-2017-404, od 07.12.2017

- Uslovi ETD ,Catak®, pogon Sjenica, broj 8E.7.0.0.-D.09.31-3388092/2, od 19.12.2017.
- Uslovi JKP ,Vrela“ br. 1027/17, od 20.12.2017;

- Uslovi, ,Telekoma“, br. 495573/1-2017, od 18.12.2017.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijeéu u roku od 3
dana od dana dostavljanja istih, a shodno €1.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji. Prigovor se dostavlja ovom organu
neposredno kroz CIS sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o

opStinskim administrativnim taksama (“Op5t.SI.GI. Sjenice”, br.6/2015).

dostaviti:
1. podnosiocu zahtjeva
2. arhivi

u Sjenici, 28.12.2017.

OBRA[JIVAC PREDMETA:

dipl.inz.arh Adelina Avdi¢ o e RUKOVODILAC ODJELJENJA:
1000098140  orstnsavrmmin sincn d | pl pr av R ea d igni:iadlz'vsiiégned by Read
31079797889 me ' ' . ., 0638387607-0701981784527
24 Hamidovié 2Mgas e
UPRAVA SJENICA,

638387607 ou=102898304 Odeljenje za

urbanizam i imovinsko

-07019817 famaone

638387607-0701981784527
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REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-284/2017
DATUM: 28.12.2017. god
SJENICA

LOKACIJSKI USLOVI- grafiCki prilog
ZA KAT.PARCELU 1577/10

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BAZDAR KENAN
MJESTO: ul. Jezdimira Lovi¢a, Sjenica

Lokacijski uslovi izdaju se na osnovu Plana Generalne Regulacije (PGR-a Sjenice, usvojen 20.10.2014.god) i Projekta parcelacije
kat.parc. 1577/7, KO Sjenica, koji je izraden za potrebe formiranja novih gradevinskih parcela, od decembra 2014.

Na grafickom prikazu u mjerilu 1:1000 definisane su gradevinske linije prema pristupnoj saobracajnici i prema susjednim parcelama.

o Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) stambenog objekta i linije susjedne gradevinske parcele

- na dijelu bo¢nog dvorista iznosi 1,5 m.

- na dijelu boénog dvorista pretezno JUZNE orjentacije iznosi 2,5 m.
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G.L.  GRADEVINSKA LINUA

REGULACIONA LINUA

O_ VODOVODNA MREZA (prema uslovima JKP "Vrela")
O SEPTICKA JAMA
BUDUCA VODA

s o e BUDUCA FEKALNA

- Prema indexu iskori§¢enosti zemljista ( max 40 %)
DOZVOLJENA POVRSINA ZA IZGRADNJU
UNUTAR GRAD.LINIJA IZNOSI cca 213 m?.
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